ELIMINACION DE BARREIRAS
ARQUITECTONICAS

§5 LEI 15/1995, DO 30 DE MAIO (XEFATURA DO
ESTADO), SOBRE LIMITES DO DOMINIO SOBRE
INMOBLES PARA ELIMINAR BARREIRAS
ARQUITECTONICAS AS PERSOAS CON DISCA-

PACIDADE

(«BOE» num. 129, do 31 de maio de 1995)

EXPOSICION DE MOTIVOS

O artigo 49 da Constitucién espafola establece como un
dos principios que deben rexer a politica social e econdmica
dos poderes publicos, o de levar a cabo unha politica de inte-
gracion das persoas con discapacidade amparandoas espe-
cialmente para o desfrute dos dereitos que o titulo I lles
outorga a todos os cidadans. Entre estes dereitos, o artigo 47
consagra o de desfrutar dunha vivenda digna e adecuada. En
consonancia con ambos os preceptos constitucionais, a
Lei 13/1982, do 7 de abril, de integracién social dos minus-
validos, octpase da mobilidade e das barreiras arquitecténi-
cas.

Dentro deste marco constitucional, e facendo uso da facul-
tade que o artigo 33 da Constitucién lle concede de delimitar o
contido do dereito de propiedade, en atencién 4 sda funcién
social, o lexislador deu xa boa mostra da sda decidida vontade
de facilitar a mobilidade das persoas minusvalidas mediante a
progresiva eliminacién das barreiras arquitectonicas. Nesta
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§ S lifia, cabe citar a Lei 3/1990, do 21 de xufio, que modifica a
Lei 49/1960, do 21 de xullo, de propiedade horizontal, suavi-
zando o réxime de adopcién de acordos polas xuntas de propie-
tarios para a realizacion de obras de supresion de barreiras
arquitectonicas, e a Lei 29/1994, do 24 de novembro, de arren-
damentos urbanos, que no seu artigo 24 faculta os arrendata-
rios con minusvalidez para efectuaren reformas no interior da
vivenda para mellorar a sda habitabilidade.

Esta lei tenta dar un paso madis neste camiifio, ampliando o
ambito da proteccién e establecendo un procedemento que ten
como obxectivo que o interesado e o propietario ou a comuni-
dade ou mancomunidade de propietarios cheguen a un acordo
sobre a forma de execucion das obras de adaptacion.

Artigo 1. 1. Esta lei ten por obxecto, de acordo coa
funcién social que debe cumprir a propiedade, facer efectivo
as persoas minusvalidas o dereito dos espafiois a desfrutaren
dunha vivenda digna e adecuada, de conformidade cos arti-
gos 47 e 49 da Constitucion espaiiola e, en consecuencia, co
establecido na Lei 13/1982, do 7 de abril, de integracién
social dos minusvalidos (1).

(1) A citada lei foi publicada no «Boletin Oficial del Estado» nimero 103,
do 30 de abril de 1982.

Véxanse os seus artigos 54 a 61.

Respecto as medidas minimas sobre accesibilidade nos edificios de nova planta,
véxase o Real decreto 556/1989, do 19 de maio («kBOE» num. 122, do 23 de maio).

Véxase, asi mesmo, a Lei 51/2003, do 2 de decembro («<BOE» ndm. 289, do 3 de
decembro; suplemento en lingua galega niim. 1, do 1 de xaneiro de 2004), de igual-
dade de oportunidades, non-discriminacién e accesibilidade universal das persoas
con discapacidade.

Pola stia parte, as comunidades auténomas publicaron as seguintes normas sobre
accesibilidade e barreiras arquitecténicas:

Pais Vasco: Lei 20/1997, do 4 de decembro («BOPV» num. 246, do 24 de de-
cembro), para a promocion da accesibilidade, e Decreto 68/2000, do 11 de abril
(«BOPV» niim. 110, do 12 de xufio), polo que se aproban as normas técnicas sobre
condiciéns de accesibilidade dos contornos urbanos, espazos publicos, edificaciéns e
sistemas de informacién e comunicacion.

Cataluiia: Lei 20/1991, do 25 de novembro («DOGC» num. 1.526, do 25 de
novembro), de promocion da accesibilidade e de supresion de barreiras arquitectoni-
cas, modificada polo Decreto lexislativo 6/1994, do 13 de xullo («DOGC»
nim. 1.926, do 27 de xullo) e desenvolvida polo Decreto 135/1995, do 24 de marzo
(«DOGC» num. 2.043, do 28 de abril), do cal o seu capitulo VI foi derrogado polo
Decreto 204/1999, do 27 de xullo («DOGC» nim. 2.944, do 3 de agosto).

Galicia: Lei 8/1997, do 20 de agosto («<DOG» ndm. 166, do 29 de agosto), de
accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia, e 0 seu
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2. Asobras de adecuacién de predios urbanos ocupados
por persoas minusvélidas que impliquen reformas no seu
interior, se estan destinadas a usos distintos do da vivenda,

Regulamento de desenvolvemento e execucién, aprobado polo Decreto 35/2000,
do 28 de xaneiro («kDOG» nim. 41, do 29 de febreiro).

Andalucia: Decreto 72/1992, do 5 de maio («kBOJA» nim. 44, do 23 de maio),
polo que se aproban as normas técnicas para a accesibilidade e a eliminacién de
barreiras arquitectonicas, urbanisticas e no transporte en Andalucia.

Principado de Asturias: Lei 5/1995, do 6 de abril («<BOPA» niim. 89, do 19 de
abril), de promocién da accesibilidade e de supresion de barreiras, e o seu regulamento,
aprobado polo Decreto 37/2003, do 22 de maio («<BOPA» niim. 134, do 11 de xufio).

Cantabria: Lei 3/1996, do 24 de setembro («BOC» niim. 198, do 2 de outubro),
sobre accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas, urbanisticas e da comu-
nicacién.

La Rioja: Lei 5/1994, do 19 de xullo («BOR» nim. 91, do 23 de xullo), de supre-
sién de barreiras arquitecténicas e promocién de accesibilidade, e o seu regulamento,
aprobado polo Decreto 19/2000, do 28 de abril («<BOR» nim. 64, do 20 de maio).

Rexion de Murcia: Lei 5/1995, do 7 de abril («kBORM» nim. 102, do 4 de maio),
de condiciéns de habitabilidade en edificios de vivendas e promocién da accesibili-
dade xeral.

Comunidade Valenciana: Lei 1/1998, do 5 de maio («kDOGV» ndim. 3.237, do 7
de maio), de accesibilidade e supresién de barreiras arquitectonicas, urbanisticas e da
comunicaciéon, modificada polas Leis 9/2001, do 27 de decembro («DOGV»
ndm. 4.158, do 31 de decembro) e 12/2003, do 10 de abril («DOGV» num. 4.479,
do 11 de abril), e desenvolvida polo Decreto 39/2004, do 5 de marzo («DOGV»
nim. 4.709, do 10 de marzo).

Aragon: Lei 3/1997, do 7 de abril («kBOA» num. 44, do 18 de abril), para a
mellora da accesibilidade e da supresion das barreiras arquitecténicas, desenvolvida
polo Decreto 19/1999, do 9 de febreiro («<BOA» ndm. 31, do 15 de marzo).

Castilla-La Mancha: Lei 1/1994, do 24 de maio («kDOCM» nim. 32, do 24 de
xuflo), de accesibilidade e eliminacion de barreiras.

Canarias: Lei 8/1995, do 6 de abril («kBOCA» ndm. 50, do 6 de abril), de acce-
sibilidade e supresion de barreiras fisicas e da comunicacion.

Navarra: Lei foral 4/1988, do 11 de xullo («BON» nim. 86, do 15 de xullo), so-
bre supresion de barreiras fisicas e sensoriais, modificada pola Lei foral 22/2003,
do 25 de marzo («BON» ndm. 41, do 2 de abril).

Extremadura: Lei 8/1997, do 18 de xufio («DOE» nim. 77, do 3 de xullo), de
promocién da accesibilidade en Extremadura, modificada polo artigo 17 da Lei 6/2002,
do 27 de xufio («kDOE» niim. 85, do 23 de xullo), de medidas de apoio en materia de
autopromocién de vivendas, accesibilidade e solo, e o seu regulamento, aprobado polo
Decreto 8/2003, do 28 de xaneiro («DOE» ndm. 22, do 20 de febreiro).

Illes Balears: Lei 3/1993, do 4 de maio («<BOCAIB» nim. 62, do 20 de maio),
para a mellora da accesibilidade e da supresion das barreiras arquitecténicas, e o seu
regulamento, aprobado polo Decreto 20/2003, do 28 de febreiro («kBOCAIB»
ndm. 36, do 18 de marzo).

Comunidade de Madrid: Lei 8/1993, do 22 de xufio («BOCM» nim. 152, do 29
de xufio), de promocidn da accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas,
que foi obxecto de diversas modificaciéns, e Regulamento de desenvolvemento do
réxime sancionador, aprobado polo Decreto 71/1999, do 20 de maio («BOCM»
ndm. 125, do 28 de maio).
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§ 5 ou modificacién de elementos comuns do edificio que sirvan
de paso necesario entre o predio urbano e a via publica, tales
como escaleiras, ascensores, corredores, portais ou calquera
outro elemento arquitectonico, ou as necesarias para a insta-
lacién de dispositivos electronicos que favorezan a sda
comunicacion co exterior, realizaranse de acordo co estable-
cido nesta lei.

3. Os dereitos que esta lei lles recofiece ds persoas con
minusvalidez fisica poderan ser exercidos polos maiores de
setenta anos sen que sexa necesario acreditaren a sda disca-
pacidade con certificado de minusvalidez.

Art. 2. 1. Serdn beneficiarios das medidas previstas
nesta lei os que, padecendo unha minusvalidez das descritas
no artigo seguinte, sexan titulares de predios urbanos en cali-
dade de propietarios, arrendatarios, subarrendatarios ou usu-
frutuarios, ou sexan usuarios deles.

2. Para os efectos desta lei considérase usuario o
cénxuxe, a persoa que conviva co titular de forma perma-
nente en analoga relacién de afectividade, con independen-
cia da sda orientacién sexual, e os familiares que con el
convivan.

Igualmente, consideraranse usuarios os traballadores
minusvalidos vinculados por unha relacién laboral co titu-
lar.

3. Quedan exceptuadas do ambito de aplicacion desta
lei as obras de adecuacién do interior das vivendas instadas
polos arrendatarios delas que tefian a condicion de minusva-
lidos ou que convivan con persoas que tefian esta condicion
nos termos do artigo 24 da Lei 29/1994, do 24 de novembro,
de arrendamentos urbanos, que se rexerdn por esta (2).

Castilla y Leon: Lei 3/1998, do 24 de xuiio («BOCL» nim. 123, do 1 de xullo),
de accesibilidade e supresion de barreiras, modificada nos seus artigos 45, 46 e dis-
posicién derradeira 1.* pola Lei 11/2000, do 28 de decembro («BOCL» nim. 251,
do 30 de decembro), de medidas econdmicas, fiscais e administrativas.

(2) O mencionado artigo 24 da Lei de arrendamentos urbanos dispén:

«24. Arrendatarios con minusvalidez.—1. O arrendatario, logo de notifica-
cién escrita ao arrendador, podera realizar na vivenda as obras que sexan necesarias
para adecuar esta 4 sia condicién de minusvdlido ou 4 do seu cénxuxe ou da persoa
con quen conviva de forma permanente en andloga relacion de afectividade, con
independencia da sia orientacion sexual, ou 4 dos familiares que con el convivan.
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Art. 3. 1. Os titulares e usuarios aos que se refire o § 5

artigo anterior terdn dereito a promover e levar a cabo as obras
de adecuacién do predio urbano e dos accesos a el desde a via
publica (3), sempre que concorran os seguintes requisitos:

a) Ser o titular ou o usuario da vivenda minusvalido
con diminucién permanente para andar, subir escaleiras ou
salvar barreiras arquitectdnicas, precise ou non o uso de pré-
tese ou de cadeira de rodas.

b) Seren necesarias as obras de reforma no interior do
predio urbano ou nos pasos de comunicacién coa via publica
para salvar barreiras arquitecténicas, de modo que se per-
mita o seu adecuado e facil uso por minusvalidos, sempre
que as obras non afecten a estrutura ou fébrica do edificio,
que non menoscaben a resistencia dos materiais empregados
na construcién e que sexan razoablemente compatibles coas
caracteristicas arquitecténicas e histdricas do edificio.

2. O cumprimento dos requisitos establecidos no para-
grafo anterior acreditarase mediante as correspondentes certi-
ficacions oficiais do Rexistro Civil ou da autoridade
administrativa competente. A certificaciéon da condicién de
minusvélido serd acreditada pola Administracién competente.

Art.4. 1. O titular ou, se € o caso, o usuario notificaralle
por escrito ao propietario, & comunidade ou & mancomunidade
de propietarios a necesidade de executar as obras de adecuacién
por causa de minusvalidez. Xuntaranse ao escrito de notifica-
cidn as certificacions a que se refire o artigo anterior, asi como o
proxecto técnico detallado das obras que se van realizar.

2. No caso de que o usuario sexa traballador minusva-
lido por conta allea e as obras se tefian que realizar no inte-
rior do centro de traballo, a notificacién a que se refire o
paragrafo anterior realizarase, ademais, ao empresario.

Art.5. No prazo maximo de sesenta dias, o propietario,
a comunidade ou a mancomunidade de propietarios e, se € o

2. O arrendatario estard obrigado, ao termo do contrato, a repor a vivenda ao
estado anterior, se asi o exixe o arrendador.»

Véxase a disposicion adicional tnica desta lei.
(3) Véxase a norma 1." do artigo 17 da Lei de propiedade horizontal (§ 1).
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§ 5 caso, o empresario comunicaranlle por escrito ao solicitante
0 seu consentimento ou a sta oposicion razoada a execucion
das obras; tamén poderdn propor as soluciéns alternativas
que consideren pertinentes. Neste udltimo suposto, o solici-
tante deberd comunicar a sia conformidade ou desconformi-
dade con anterioridade ao exercicio das accidns previstas no
artigo seguinte.

Transcorrido o prazo sen efectuar a expresada comunica-
cidn, entenderase consentida a execucion das obras de ade-
cuacion, que se poderdn iniciar unha vez obtidas as
autorizacions administrativas precisas.

A oposicién comunicada féra de prazo carecerd de efica-
cia e non impediré a realizacién das obras.

Art. 6. 1. Comunicada no tempo e forma sinalados a
oposicién & execucion das obras de adecuacién, ou non acep-
tadas as solucidns alternativas propostas, o titular ou usuario
do predio urbano podera acudir en defensa do seu dereito 4
xurisdicion civil.

O procedemento substanciarase polos tramites do xuizo
verbal (4).

Acreditados os requisitos establecidos nesta lei, mediante
as oportunas certificacions, o xuiz ditard sentenza recofiecendo
o dereito a executar as obras en beneficio das persoas discapa-
citadas, podendo, non obstante, declarar procedente algunha
ou parte das alternativas propostas pola parte demandada.

2. As sentenzas ditadas nestes xuizos verbais serdn
impugnables conforme o réxime establecido na Lei de axui-
zamento civil, coa Unica excepcioén de que o recurso de ape-
lacién se interpora nun sé efecto (5).

(4) Véxanse os artigos 437 a 447 da Lei 1/2000, do 7 de xaneiro («BOE» niim.
7, do 8 de xaneiro; suplemento en lingua galega nim. 3, do 9 de febreiro).

Ténase en conta que os artigos 437, 438, 440 e 447 foron modificados pola
Lei 23/2003, do 10 de xullo («BOE» niim. 165, do 11 de xullo; suplemento en lingua
galega nim. 10, do 1 de agosto de 2003), de garantias na venda de bens de consumo.

(5) Véxanse os artigos 451 a 467 da Lei de axuizamento civil do 7 de xaneiro
do 2000.

Ténase en conta que o artigo 463 foi modificado pola Lei 22/2003, do 9 de xullo
(«BOE» ndm. 164, do 10 de xullo; suplemento en lingua galega nim. 10, do 1 de
agosto), concursal.
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Art. 7. Os gastos que orixinen as obras de adecuacién
do predio urbano ou dos seus elementos comuns correrdn a
cargo do solicitante delas, sen prexuizo das axudas, exen-
ciéns ou subvencions que poida obter, de conformidade coa
lexislacion vixente.

As obras de adecuacion realizadas quedaran en beneficio
da propiedade do predio urbano.

Non obstante, no caso de reformas no interior, o propieta-
rio poderd exixir a sda reposicioén ao estado anterior.

DISPOSICION ADICIONAL

Unica. As obras de adaptacién no interior das vivendas
que pretendan realizar os usufrutuarios con alguin tipo de
minusvalidez e as persoas maiores de setenta anos, sexan ou
non minusvélidas, someteranse ao réxime previsto no
artigo 24 da Lei 29/1994, do 24 de novembro, de arrenda-
mentos urbanos.

DISPOSICION DERRADEIRA

Unica. Esta lei ditase ao abeiro do artigo 149.1.8.* da
Constitucion e serd de aplicacién en defecto das normas dita-
das polas comunidades auténomas en exercicio das sdas
competencias en materia de dereito civil, foral ou especial,
de conformidade co establecido nos estatutos de autonomia.
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